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Geltungsbereich

Die Einwohnergemeinde-Versammlung Spiringen

erlasst, gestitzt auf Art. 22 des kantonalen Baugesetzes vom 10. Mai 1970
(Revision vom 1. Juli 1992), folgende Bau- und Zonenordnung:

A.

Art. 1

ALLGEMEINDE BESTIMMUNGEN

(BauG Art. 3)

! Diese Bauordnung erfasst alle baulichen Massnahmen, die fiir sie nach ihrem
Wortlaut und Zweck Bestimmungen enthalt.

2Dazu gehoren insbesondere:

a)

b)

c)

d)

ober- und unterirdische Bauten und Anlagen, Neu- und Umbauten, Vor- An-,
Auf-, und Nebenbauten.

bauliche Veranderungen von Fassaden und Dachaufbauten,

nach auBen in Erscheinung tretende, erhebliche Anderungen von Farbe und
Material,

gesundheits- oder baupolizeiliche bedeutsame Zwecké&nderungen von Bau-
ten und Anlagen,

der Abbruch von Gebéauden,
standig aufgestellte Wagen zu Wohnzwecken

standig aufgestellte, fahrbare oder ortsfeste Krananlagen und ahnliche Ein-
richtungen,

Mauern und Wande Uber 1.50m Hohe,
Lager- und Ablagerungsplatze,

eingreifende, dauernde Terrainverdnderungen, die baulichen Massnahmen
entsprechen,

Abbaubetriebe,

andere bauliche Massnahmen, die den Zweck dieser Bauordnung beein-
trachtigen konnten.

die Erstellung oder wesentliche Veranderung energetisch richtiger haustech-
nischer Anlagen.

Reklamen, Antennen, Solaranlagen etc.

Massnahmen an Schutzobjekten

% Als Bauten und Anlagen im Sinne von Absatz 1 und 2 gelten auch provisorische
Bauten und Anlagen sowie Fahrnisbauten.



Vorbehaltenes Recht

Gemeindebaubehdérde

Gemeindeversammliung,
Verfahren

Meldepflicht,
Ausnahmen

Art. 2 (BauG Art. 2, Abs.1 und BauG Art. 21a)
! Die Vorschriften des Bundes und des Kantones bleiben vorbehalten.

2 Ebenfalls vorbehalten sind weitere Bauvorschriften, die in andern Erlassen der
Gemeinde enthalten sind, sofern sie vom Regierungsrat genehmigt sind oder nach
geltender Spezialgesetzgebung einer solchen Genehmigung nicht bedurfen.

® Im Rahmen der gesetzlichen Eigentumsbeschrénkungen bleibt die Baufreiheit
gewabhrleistet.

B ORGANISATORISCHE BESTIMMUNGEN
Art. 3 (BauG Art. 4)

Der Vollzug der Bau- und Zonenordnung obliegt dem Gemeinderat, der nachfol-
gend auch Baubehérde oder Behérde genannt wird. Er erlasst sdmtliche Entschei-
de und Verfigungen und vertritt die Gemeinde in allen sich aus dieser Bauordnung
ergebenden Rechtsgeschaften und Rechtsstreitigkeiten.

Art. 4 (BauG Art5.))

! Der Erlass aller Bauvorschriften, die eine Verpflichtung des Biirgers in sich
schliel3en, ist der Gemeindeversammlung vorbehalten, soweit nicht bestimmte
Gegenstande ausdricklich dem Gemeinderat zur Reglementierung zugewiesen
sind.

% Diese Regel bezieht sich auf den Erlass genereller Vorschriften fiir die Zonen-
planordnung.

® Die Gemeindeversammlung entscheidet iiber die Genehmigung oder Nichtge-
nehmigung der von Gemeinderat zu erlassenden Zonenplanverfligungen im Sinne
von Abschnitt E dieser Bau- und Zonenordnung.

C. DIE BAUBEWILLIGUNG
1. Meldepflicht und Entscheid lGber die Einleitung des Baubewillig-
ungsverfahren

Art. 5 (BauG Art. 9)
! Alle baulichen Massnahmen im Sinne von Art. 1 sind meldepflichtig.

Z Die Meldung muss schriftlich der Baubehorde unterbreitet werden. Sie hat zu
enthalten: Angeben Uber Zweck, die Lage und den baulichen und kostenméaRigen
Umfang des Bauvorhabens, sowie als Beilage maf3stabliche Skizzen zu verlangen
sind.



Entscheid Be-
willigungspflicht

Baubewilligungsgesuch

% Reine Unterhalts — und Reparaturarbeiten fallen nicht unter die Melde- bezie-
hungsweise Bewilligungspflicht; vorbehalten bleibt Art. 1, Abs. 2 ¢) sowie Renova-
tionen in Ortsbildschutzzonen und an Kulturobjekten gemass Art. 59 und 60.

* Allfallige Spezialbewilligungen, insbesondere Feuerpolizei, Natur- und Heimat-
schutz, Zivilschutz, Gewasserschutz usw. bleiben vorbehalten.

> Es bleibt jedem Bauwilligen freigestellt, mit einem Baugesuch direkt das Baube-
willigungsverfahren einzuleiten mit Ausnahme von Bauten betreffend Art. 59 und
Art. 60.

Art. 6 (BauG Art. 9)

! Die Baubehdrde stellt vorerst fest, ob die unterbreiteten Unterlagen geniigen, um
einen Entscheid betreffend Melde- oder Bewilligungspflicht zu féllen. Sie kann wei-
tere sachdienliche Unterlagen verlangen.

2 Die Baubehérde priift, ob das Bauvorhaben der Bewilligungspflicht untersteht
und allfélliger Spezialbewilligungen und Zustimmungen bedarf.

® Die Baubehérde entscheidet dariiber, ob das ordentliche Baubewilligungsver-
fahren oder ein vereinfachtes Bewilligungsverfahren durchzufuhren ist.

* Das Ergebnis der Priifung und der Entscheid tiber die Bewilligungspflicht ist von
der Baubehorde aktenkundig festzuhalten. Der Entscheid ist dem Gesuchsteller
schriftlich mitzuteilen. Dem Gesuchsteller ist es anheimgestellt, einen weiterzugfa-
higen Entscheid Uber die Bewilligungspflicht zu verlangen.

2. Das Baugesuch

Art. 7 (BauG Art. 12)

! Sofern die beabsichtige bauliche MaRnahme nicht bloR eine Meldung verlangt,
hat der Bauherr der Baubehérde schriftlich ein Baugesuch einzureichen.

% Das Baugesuch ist in fiinffacher Ausfertigung einzureichen. Es ist vom Bauherr,
vom Grundeigentimer und vom Planverfasser zu unterzeichnen und zu datieren.

% Das Baugesuch hat, soweit erforderlich, zu enthalten:

a) Situationsplan des Bauplatzes und seiner Umgebung auf einem von der zu-
standigen Behorde mit der Richtigkeitsbescheinigung versehen Originalauszug
aus dem Plan fur das Grundbuch mit Eintragung der projektierten Bauten, der
Anschlisse fur Kanalisation, Wasser- und Energieversorgung, der Bau- und Ni-
veaulinien, der Zufahrten, der Autoabstellplatze sowie der Grenz- und Gebau-
deabstandsmasse,

b) Projektplane, mindestens im Maf3stab 1: 100, enthaltend Kellergrundriss mit
Eintragung der Abwasseranlagen, Grundrisse aller Geschosse, samtliche Fas-
saden, sowie die zum Verstandnis notwendigen Schnitte mit Eintrag des beste-
henden und projektierten Terrainverlaufes. Die Hohenfixpunkte und die Zweck-
bestimmung der Raume,



Reduzierte
Planunterlagen

Zusatzliche Planunterla-
gen

c¢) fur Neu- und wesentliche Umbauten Angaben Uber die Warme- und Schallisola-
tion,

d) Baubeschrieb mit Angabe tber Zweckbestimmung, Bauausfiihrung, Material
und Farbgebung,

e) mutmallliche Baukosten

“ Die Baubehérde kann bei allen Baugesuchen auf einzelne Planunterlagen ver-
zichten oder weitere anfordern, sofern dies zur Beurteilung des Bauvorhabens
notwendig ist. Bei besonderen Bauvorhaben kann sie auch die Eingabe eines Mo-
dells oder statischer Berechnungen verlangen. Sie kann auch die Behandlung des
Gesuches abhangig machen von der Beibringung weiterer Unterlagen wie: Zu-
stimmung von Dritt- oder Miteigentimern bei eigentumsrechtlichen Anmerkungen
im Grundbuch, Larmschutznachweise, Begrindung zur Ausnahmebewilligung,
Energienachweis etc.

®> Bei Umbauten oder Ab&nderungen bereits zur Bewilligung eingereichter Neubau-
ten, soll aus den Planen der Zustand der betreffenden Bauteile vor und nach dem
Umbau bzw. Abanderung ersichtlich sein (bestehend: schwarz, neu: rot, Abbruch:
gelb).

Art. 8 (BauG Art. 13)

Fur bauliche Massnahmen nach Art. 1, Abs. 2b)-0), sind nur die zum Verstandnis
des Bauvorhabens erforderlichen Unterlagen einzureichen zumindest jedoch ein
Situationsplan mit den Eintragungen gemass Art. 7, Abs. 3a).

Art. 9 (BauG Art. 12)
Zusatzliche Plane und Unterlagen sind beizugeben:

a) bei Bauten und Anlagen an Kantonsstrassen und an o6ffentlichen Gewassern
des Kantons: notwendige Plane zuhanden der Baudirektion,

b) bei Tank- und Olfeuerungsanlagen: ein aktueller Grundbuchplan sowie der Ge-
baudegrundrissplan, die Detailplane der Anlage mit Schnitten und Vermassung;
Bei Olfeuerungsanlagen: das Formular ,Gesuch um die Erstellung von Olfeue-
rungsanlagen, Kaminen®,
bei Tankanlagen: das Tankbewilligungsgesuchformular;
bei Schutzbauwerken aus Beton: den Armierungsplan mit Eisenliste (vor Bau-
beginn).

¢) bei Zivilschutzbauten: entsprechende Plane und Unterlagen gemass den Vor-
schriften.

d) bei landwirtschaftlichen, gewerblichen und industriellen Bauten: die notwendi-
gen Plane zuhanden der kantonalen Fachinstanzen.

Vorbehalten bleiben veré&nderte Anforderungen der fir Spezialbewilligungen zu-
standigen Instanz.

Die konkreten Anforderungen kénnen bei der Gemeindekanzlei erfragt werden.



Einfrage
Vorbescheid

Vorprufung des
Baugesuches

Profile

Vereinfachtes
Verfahren

Auflage

Vereinfachtes
verfahren

Einsprache

Art. 10

! Durch Einfrage kann von der Baubehdorde ein Vorbescheid iiber die Anwendung
der Bauvorschriften fir ein Bauvorhaben angefordert werden.

2 Der Vorbescheid gibt keinen Anspruch auf Erteilung der Baubewilligung. Er kann
nicht weitergezogen werden.

3. Das Verfahren

Art. 11

! Stellt die Baubehérde fest, dass das Gesuch, so wie es vorliegt, nicht bewilligt
werden kann, so teilt sie dies dem Gesuchsteller begriindet mit.

2Dem Gesuchsteller ist es anheimgestellt, einen weiterzugsfahigen Entscheid  zu
verlangen, oder darauf zu beharren, dass das Verfahren auf dem Wege der o6ffent-
lichen Auflage fortgesetzt wird.

Art. 12 (BauG Art. 13)
! Die geplante Baute ist vor Beginn der Auflagefrist geniigend zu profilieren. Ter-
rainverdnderungen und Ausfahrten sind, wenn nétig, zu verpflocken. Es ist ein

Hohenfixpunkt zu erstellen und bis zur Bauabnahme stehen zu lassen.

2 Profile und Verpflockungen diirfen erst nach rechtskraftiger Erledigung des Bau-
gesuches entfernt werden.

® Die Baubehdrde kann fiir Bauvorhaben von geringer Bedeutung auf Gesuch hin
und bei klaren Verhaltnissen von der Profilierungspflicht entbinden.
Art. 13 (BauG Art. 13)

! Das Baugesuch ist nach einer Priifung auf Vollstandigkeit und einer allfalligen
Erganzung, auf der Gemeindekanzlei 6ffentlich aufzulegen.

Z Die Auflage ist rechtzeitig und unter Angabe der Bauherrschaft, des Ortes und
Zwecke des Baues und mit Hinweis auf die Einsprachemoglichkeit gemass BauG
Art. 13, Abs. 2, im Amtsblatt bekanntzugeben.

® Die Einsprachefrist von 20 Tagen beginnt nicht vor der Profilierung und Verpflo-
ckung und frihestens 1 Tag nach der Publikation.

* Fur Bauvorhaben von unbedeutendem Umfang, die keine éffentlichen und priva-
ten Interessen berihren, kann die Baubehotrde die Veroffentlichung gemeindein-
tern vornehmen oder auch auf die Planauflage verzichten.

Art. 14  (BauG Art. 13, Abs. 2)

! Einsprachen, die sich auf die Bauordnung bzw. auf das kantonale Baugesetz

stutzen (6ffentlich-rechtliche Einsprachen), sind innert 20Tagen schriftlich bei der
Baubehorde einzureichen.
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Entscheid

Voraussetzungen
Ausnahmen

Wirkung
Haftung

2 Bei der unrichtigen Instanz eingelangte Einsprachen sind ohne Verzug an die
Baubehdrde weiterzugeben.

® Die Einsprache hat bestimmte Antrage und eine Begriindung zu enthalten.

* Einsprachen, die sich auf das Privatrecht stiitzen (ZGB, EG zum ZGB, privat-
rechtliche Vertrage), sind an den Richter zu weisen. Die Baubehérde entscheidet
in diesem Fall darliber, ob das Baubewilligungsverfahren bis zur Erledigung der
privaten Streitpunke stillzustehen hat oder trotzdem weitergefiihrt werden kann.

4. Der Entscheid

Art. 15 (BauG Art. 14)

! Die Behérde entscheidet iiber das Gesuch und {ber die Einsprachen so rasch
als moglich. Der Entscheid wird schriftlich unter Hinweis auf die Weiterzugsmag-
lichkeiten nach Artikel 4 und 7 des kantonalen Baugesetzes den Beteiligten eroff-
net.

2 Kommt die Baubehorde zum Schluss, dass das Vorhaben die Bauvorschriften
erflllt, Uberweist sie das Gesuch zuhanden allfalliger Spezialbewilligungen der
kantonalen Koordinationsstelle fir Baueingaben.

% Die Baubehérde kann das Gesuch zuhanden den kantonalen Fachstellen bei der
Koordinationsstelle fir Baueingaben voreinfrageweise einreichen.

* Nach den Bestimmungen Uber die Koordination in der entsprechenden kantona-
len Verordnung hat die Leitbehérde die Spezialbewilligung dem Gesuchsteller zu-
sammen mit der Baubewilligung zu erdffnen.

® Die Baubewilligung kann mit Bedingungen und Auflagen verbunden werden, die
im Grundbuch angemerkt werden kdnnen, sofern sie einer Eigentumsbeschran-
kung gleichkommen.

Art. 16 ( BauG Art. 14a)

! Bauten und Anlagen sind zu bewilligen, wenn sie éffentlichen Vorschriften ent-
sprechen.

2 Aus wichtigen Griinden kénnen mit der Baubewilligung Ausnahmen von einzel-
nen Bauvorschriften gewahrt werden, wenn es das offentliche Interesse gestattet
und keine Uberwiegenden Interessen der Nachbarn verletzt werden.

% Mit der Ausnahmebewilligung kénnen Bedingungen und Auflagen, insbesondere
Mehrwert- und Abbruchreverse sowie Abparzellierungsverbote verbunden werden.
Diese kénnen im Grundbuch angemerkt werden.

Art. 17 (BauG Art. 14b)

Die Baubewilligung gilt nur fur die projektméssige Ausfuhrung. Sie schliel3t keine
Verantwortlichkeit des Gemeindewesens ein.

11



Bauverbot

Erléschen

Grenzabstand

Zuschlage

Art. 18 (BauG Art. 14c)

Mit Bauarbeiten, einschlie3lich dem Abbruch und dem Aushub, darf nicht begon-
nen werden:

solange Uber die Bewilligungspflicht nicht rechtskraftig entschieden ist,

solange die Baubewilligung nicht rechtskréaftig ist und

solange privatrechtliche Einsprachen hangig sind.

Art. 19 (BauG Art. 14d)
! Die Baubewilligung erlischt, wenn die Bauarbeiten nicht innert Jahresfrist seit
Rechtskraft begonnen oder nachher wahrend mehr als eines Jahres unterbrochen

werden.

2 Die Baubehérde kann auf begriindetes Gesuch die Dauer der Baubewilligung um
hdchstens ein Jahr erstrecken.

D. ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN
1. Grenz- und Gebaudeabstande (BauG Art. 21b)
a) Grenzabstand

Art. 20

! Der Grenzabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen der Fassade und der
Grundstiuckgrenze. Er wird senkrecht zur Fassade und Uber die Gebaudeecken
mit dem kleineren Radius gemessen.

? Die zonengeméassen Grenzabstande sind im Zonenschema Art. 61 und Art. 25
festgelegt. Vorbehalten bleibt die Einhaltung der Gebédudeabstande gemass kant.
Feuerpolizeiverordnung und Abstande gemass Art. 21 des BauG.

% Uber die Fassade vorspringe Geb&udeteile wie Balkone, Erker, Dacher und Vor-
treppen durfen hochstens 1m in den Grenzabstand ragen. Dabei dirfen Balkone,
Erker, Vortreppen und dergleichen gesamthaft pro Stockwerk nicht mehr als einen
Drittel der zugehorigen Fassadenlange, héchstens aber 5m ausmachen; ansons-
ten wird der Abstand vom vorspringenden Geb&udeteil aus gemessen.

* Bestehende, gegen Warmeverlust unzureichend geschiitzte Bauten und Anla-
gen, durfen mit einer nachtraglichen Aussenisolation die Grenzabstande um jenes
Mal unterschreiten, das fur eine ausreichende Warmedammung notwendig ist.

Art. 21

! Gegeniiber Fassaden von mehr als 20m Lange erhéht sich der Grenzabstand um
1/3 der Mehrlange tber 20m.

2 Der um den Mehrlangenzuschlag vergréRerte Grenzabstand braucht jedoch nicht
mehr zu betragen als 11m.

12



Grenzabstand
von Kleinbauten

Nahebaurecht

Unterirdische
Bauten

Offentlicher
Grund
a) Strassen

3 Wird ein Gebaude auf Grund von Art. 31, Abs. 3 hoher als die gemass Zonen-
schema Art. 61 erlaubte Geb&udehthe, so muss der Grenzabstand allseitig um
das Malf3 der Mehrhéhe vergrof3ert werden.

Art. 22

! Bei eingeschossigen Kleinbauten die weder wohnlich noch gewerblich genutzt
werden, wie Garagen, Gartenhduschen, Holzschdpfen usw. betragt der Grenzab-
stand 2m. Vorbehalten bleiben Garagen im Sinne vom Art. 27, Abs. 3.

2 Die Geb&audehohe darf héchstens 3m und die Gebaudelédnge 7m, die Firsththe
5m betragen.

% Feuerstellen miissen mit Funkenschutzvorrichtungen versehen sein.

Art. 23 (BauG Art. 21b, Abs. 2)

! Der Grenzabstand kann mit Zustimmung der zustandigen Baubehérde herabge-
setzt werden, sofern der Gebaudeabstand gewahrt (Art. 28) und eine schriftliche
Vereinbarung der benachbarten Grundeigentimer vorliegt. Vorbehalten bleiben
die Voraussetzungen fur die Ausnahmebewilligung (Art. 14a Abs. 2 BauG).

Die Aufhebung oder Ab&nderung des 6ffentlich-rechtlichen Grenzabstandes kann
durch offentliche Beurkundung als Eigentumsbeschrankung im Grundbuch ange-
merkt werden (Art. 14 Abs. 3 BauG in Verbindung mit Art. 14a  Abs. 2 BauG).

% Der privatrechtliche Grenzabstand (sogenannter ,Grenzmeter* nach EG/ZGB)
kann nur mit 6ffentlich beurkundetem Grunddienstbarkeitsvertrag unterschritten
werden und die entsprechende N&her- oder Grenzbaurechtsdienstbarkeit muss
vorgangig der Baubewilligung im Grundbuch eingetragen werden.

Art. 24

! Bauten und andere Bauwerke, die das Niveau des gewachsenen Erdbodens an
keiner Stelle tbertragen (Tiefgaragen, Hofunterkellerungen, Tankanlagen usw.)
unterstehen nicht den Vorschriften Uber den Grenzabstand, Vorbehalten bleibt
Art. 25.

2 Das Grenzbaurecht des Nachbarn fiir unterirdische Bauten darf nicht beeintrach-
tigt werden.

Art. 25 (BauG Art. 21)

! Der Grenzabstand von ober- und unterirdischen Bauten, sowie andern Bauwer-
ken gegenuber 6ffentlichen Strassen und Plétzen, richtet sich nach BauG Art. 21,

jedoch unter Vorbehalt einer anderen Regelung durch eine Baulinie, ferner unter
Vorbehalt der Nichtanwendbarkeit von Art. 22.
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b) Vorbauten

Wald und
Gewasser

Begriff

Abstand zu
bestehender
Baute

Art. 26

Bei Vorbauten jeder Art tber 6ffentlichen Strassen und Platzen missen folgende
lichte Durchgangshohen eingehalten werden:

- 4.70m Uber Strassen und Platzen

- 2.70m Uber Trottoirs

b) Bauabstand

Art. 27  (BauG Art. 21)

! Der Bauabstand langs Wald und Gewassern ist die kiirzeste Entfernung fiir Bau-
ten und Anlagen, gemessen ab dem auRersten Gebaude- beziehungsweise Anla-
geteil. Vorbehalten bleiben Art. 21 und 21a des BauG.

2 Bauten und Anlagen miissen zum Waldrand einen Abstand von mindestens 20m
einhalten. Ausnahmen richten sich Art. 14a Abs. 2 und 3 BauG. Die Baubehotrde
kann gegenliber Hecken und  Feldgehoélzen den Bauabstand auf 6m reduzieren.

% Der Bauabstand gegeniiber 6ffentlichen und privaten Gewéssern betragt 6m.

* Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Hofstattrechtes.

¢) Gebaudeabstand
Art. 28

! Der Gebaudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen den Fassaden zweier
Gebéaude und entspricht der Summe der beiden Grenzabsténde.

2 Der Abstand zwischen zwei Gebauden auf dem gleichen Grundstiick wird so
bemessen, wie wenn eine Grenze dazwischen lage.

% Der gesetzliche Gebaudeabstand ist grundsatzlich von zwei Nachbargrundstii-
cken je hélftig zu tragen und darf nur ausnahmsweise vermindert werden, wenn
die Voraussetzungen des Art. 14a BauG erfiillt sind und das Bauvorhaben den
brandschutztechnischen Anforderungen gentigt.

Art. 29

Steht auf dem Nachbargrundstiick bereits ein Gebaude naher an der Grenze als
es der gesetzliche Gebaudeabstand zulasst, so hat der Gebaudeabstand der
Summe aus dem tatsachlichen Grenzabstand des bestehenden Geb&dudes und
dem Grenzabstand des Neubaus gemass dieser Bauordnung zu entsprechen.
Vorbehalten bleiben die feuerpolizeilichen Absténde.
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Gebéaudelange

Gebéude- und
Firsthéhe

Hofstattrecht

2. Gebaudegrosse
Art. 30

! Die Gebaudelange wird parallel zur vorherrschenden Fluchtlinie gemessen.  Bei
abgewinkelten Bauteilen wird senkrecht auf diese Fluchtlinie projektiert.

2 Anbauten im Sinne von Art. 22 werden nicht beriicksichtigt.

¥ Ausnahmen sind gestattet fiir landwirtschaftliche Betriebsgeb&dude bis max. 30m,
Gewerbebauten bis max. 40m und gastgewerblich genutzte Bauten bis max. 30m.

Art.31

! Als Gebaudehohe gilt das Mittel aller Hauptgebaudeecken, gemessen vom ge-
wachsenen Boden bis zum héchstgelegenen Schnittpunkt von Umfassungswand
und Dachflache. Die Firsthohe darf die Gebdudehthe um max. 3m tbertragen.

2 Sind die Gebaude gegliedert, so werden die Gebaude- und Firsthéhen fiir jeden
Baukdrper einzeln berechnet.

3 Ausnahmen von den geméss Zonenschema (Art. 61) erlaubten Geb&ude- und
Firsthohen kdnnen gestattet werden fur landwirtschatftliche Betriebs- Geb&ude, fir
technisch bedingte Aufbauten bei Gewerbebetrieben und fir Bauten des Gastge-
werbes, wobei bei Letzteren die Gebaudehhe um max. 3m Uberschritten werden
darf. Vorbehalten bleibt in jedem Fall die Anwendung von Art. 21, Abs. 3.

3. Hofstattrecht
Art. 32

! Wird ein Geb&ude ganz oder teilweise abgerissen oder zerstort, so darf es innert
5 Jahren in seiner friheren Ausdehnung wieder aufgebaut werden und es bemisst
sich der Geb&udeabstand zwischen der Hofstatt und einem neuen  Bauvorhaben
so, wie wenn das Gebéaude noch stiinde.

2 Zweckanderungen sind nur méglich, sofern sie zonenkonform sind. Ausnahmen
konnen gewahrt werden in Gebieten mit schiitzenswerter Bausubstanz (Art. 42).

® Die Baubehérde kann geringfiigige Abweichungen (max. ¥ des Gebaudevolu-
mens) vom Grundriss und Baukubus gestatten, sofern damit eine bessere Uber-
bauung und Gestaltung erreicht und Privatrecht nicht verletzt werden.

* Vorbehalten bleiben jedoch die Bestimmungen der Quartierplanung, der Bauli-
nien, der Parkierung und der Hygiene.

®> Die Beanspruchung des Hofstattrechtes ist der Baubehérde mitzuteilen. Die Ge-

baudemasse sind vor dem Abbruch vom Bauherrn zu erheben und bei der Baube-
hérde zu deponieren.
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Baureife

Geféahrdung
durch
Naturgewalten

Teiluberbauung

Sicherheit
Gesundheit
Larm

4. Erschliessungsvorschriften (BauG Art. 18)
Art. 33

! Unter Vorbehalt von Bauten, die hauptsachlich der Land- und Forstwirtschaft
dienen, sind Baubewilligungen grundsatzlich nur fir gentigend baureife Grundstii-
cke zu erteilen.

2 Als geniigend baureif im Sinne dieses Artikels gilt ein Grundstiick dann, wenn
folgende Voraussetzungen erfillt sind:

a) Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz in einer nach dem Zweck, fur den
die Baute dienlich ist, genligenden und verkehrssicheren Weise;

b) Gewahrleistung der Abwasserbeseitigung nach den einschlagigen Normen des
Gewasserschutzes;

c) Gewahrleistung der einwandfreien und gentigenden Wasserversorgung;

d) Anschluss an das Energieverteilnetz, soweit der Zweck, fur den die Baute dien-
lich ist, dies erheischt.

% Anschluss an private derartige Einrichtungen ist nur ausserhalb der bezuglichen
offentlichen Einrichtungen und in jedem Falle nur unter Vorbehalt der einschlagi-
gen spezialrechtlichen Gesetzgebung, insbesondere betreffend Gewaésser- und
Umweltschutz, zuzulassen.

4 In Gefahrengebieten, insbesondere in den ausgeschiedenen Gefahrenzonen,
sind die gesetzlichen Nutzungsbeschrankungen zu beachten und nétigenfalls Gut-
achten der zustandigen Fachstellen einzuholen. Dem Baugesuchsteller bleibt der
Nachweis vorbehalten, dass die Gefahrdung des Baugrundstiickes und der Zufahrt
durch sichernde Massnahmen behoben ist. (BauG Art. 19)

Art. 34

Bei Teiluberbauung eines Grundstiickes oder eines zusammengehdérigen Grund-
stickkomplexes kann die Erteilung der Baubewilligung von der Vorlage eines Pla-
nes abhangig gemacht werden, der auch eine genigende ErschlieBung fur den
Restboden nachweist. Es kann notfalls ein amtlicher Quartierplan verfligt werden
(Art. 62-66).

5. Baugestaltungsvorschriften

Art.35 (BauG Art. 15, 15b, 17)

! Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der Baukunde zu erstel-
len und zu erhalten. Sie missen den Anforderungen entsprechen, die zum Schutz
der Gesundheit und zur Wahrung der Hygiene notwendig ist.

2 Durch Bauten, Anlagen oder Bepflanzungen diirfen weder der Verkehr behindert

oder gefahrdet, noch der Bestand und die Sicherheit des Strassenkorpers beein-
trachtigt werden.
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Kinderspiel-
platze

Abstellflachen
fur Fahrzeuge,
Garagen,
Ausfahrten

Architektonische
Gestaltung

% Die Anforderungen an den Energieverbrauch und den Schallschutz richten sich
nach dem kantonalen Recht.

* Die Larmempfindlichkeitsstufen gemass eidgendssischer Larmschutzverordnung
sind in Art. 61 und auf der Legende des Zonenplans den einzelnen Bauzonen zu-
geordnet. Abweichende Zuordnungen infolge ausgewiesener Larmvorbelastungen
sind vorbehalten und werden im Zonenplan dargestellt.

Art. 36 (BauG Art. 17a)

Bei Mehrfamilienhdusern sind auf privatem Grund entsprechend den ortlichen
Verhéltnissen und nach MafRgabe von Zahl und Art der Wohnungen  Spielflachen
an geeigneter Lage zu erstellen und zu erhalten.

Art. 37 (BauG Art. 17 und 17hb)

! Wer Gebaude und Anlagen erstellt, erweitert oder in ihrem Zweck &ndert, hat auf
dem Baugrundstiick oder in dessen Néahe durch Dienstbarkeitsvertrag eine ausrei-
chende Anzahl von Abstellplatzen fir Motorfahrzeuge zu errichten und zur Beniit-
zung offenzuhalten.

Fur die Berechnung der Anzahl Parkplatze gelten folgende Ansétze:

a) Wohnungen: 1 Parkplatz fiir 100m? Wohnflache, mindestens aber
ein Parkplatz pro Wohnung.

b) Hotels und
Pensionen. 1 Parkplatz pro vier Betten (inkl. Angestellte)

¢) Geschéfte: 1 Parkplatz pro 20m? Verkaufsflache,
mindestens aber zwei Parkplatze pro Geschaft.

2 Die Baubehorde ist befugt, wo die besonderen Verhdltnisse es erfordern, die Er-
richtung einer groReren Anzahl von Abstellplatzen zu verlangen. Es gelten dabei
die Normen des Vereins Schweiz. Strassenfachmanner als Richtlinien (VSS).

3 Garagen, die eine direkte Ausfahrt auf eine 6ffentliche oder eine offentlich be-
nitzte Privatstrasse haben, missen mindestens 5.5m ab Hinterkant Strassenanla-
ge zuriickstehen.

4 Ausfahrten durfen hochstens 15% Gefille aufweisen: jedoch muss dieses 5m vor
Hinterkant Strassenanlage auf 5% reduziert werden.

®> Wo die Errichtung von Abstellplatzen auf privatem Grund nicht méglich ist, wird
der Bauherr verpflichtet, eine entsprechende Ersatzabgabe zu leisten zu Gunsten
einer Gemeinschaftsanlage. Das Nahere regelt ein von der Gemeindeversamm-
lung zu erlassendes Reglement.

Art. 38 (BauG Art. 15 und 15a)
! Im Rahmen des kantonalen Baugesetzes und dieser Bauordnung und unter Vor-

behalt der Anforderungen des Natur- und Heimatschutzrechtes von Bund und Kan-
ton ist die architektonische Gestaltung der Bauten grundsatzlich frei.
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Baulinien

Zonenplane

2 Die Baubewilligung ist aber zu verweigern fiir Bauvorhaben, die durch ihre Ge-
samtwirkung, Gebaudegrésse und Gebaudehthe oder durch einzelne Erschei-
nungen wie Dachform, Wirkung der Materialien und Farben, Anschliisse an beste-
hende Gebaude, Stellungen der Baukdrper, Terraingestaltung und dgl. das Land-
schafts-, Orts-, Quartier- oder StraRenbild verunstalten oder sonst stérend wirken
wirden.

Insbesondere soll die bauliche Eigenart des Schachentals gewahrt werden.

% Die Baubewilligung ist auch zu verweigern bei Reklamen, Antennen, Parabol-
spiegeln und Solaranlagen, soweit diese infolge Gréf3e, Farbe und Wirkung am
Gebaude oder in der Landschaft das Ortsbild storen.

Art. 39  (BauG Art. 24 bis 28)

Das Festlegen von Baulinien und das Verfahren richten sich nach den Bestim-
mungen des kantonalen Baugesetzes.

E. ZONENPLANORDNUNG

Art. 40 (BauG Art. 29)

! Das ganze Gemeindegebiet ist in Zonen verschiedener Nutzungsart und Nut-
zungsintensitat einzuteilen. Es sind Bauzonen auszuscheiden, die in den nachsten

15 Jahren Uberbaut und erschlossen werden kdnnen.

Z Die Zonenplédne sowie die zugehdrige Zonenplanordnung und das Zonenschema
Art. 61 sind Bestandteile der Bauordnung.

® Die Zonenpléne liegen bei der Gemeindeverwaltung 6ffentlich auf.
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Zonenarten

Gewerbe-
Sonderzone
Port GS

Art. 41
Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:
! Grundnutzungen

Bauzonen:

Gewerbesonderzone Port

Dorferhaltungszone

Dorferweiterungszone

Wohnzonen

Wohngewerbezonen

Gewerbezone

Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Verkehrsflachen Parkierungsanlagen
Holzlagerplatz, Lagerplatz

Nichtbauzonen:

Landwirtschaftszone

Reservezone

Freihaltezone

Naturschutzzone von kommunaler Bedeutung
Zone fir Sport- und Freizeitanlagen
Gewasserraumzone

Grundwasserschutzzone

2 Uberlagernde Nutzungen und Schutzobjekte

Zone fur Wintersport

Gefahrenzone (rot) mit erheblicher Gefahr
Gefahrenzone (blau) mit mittlerer Gefahr
Gefahrenzone (gelb) mit geringer Gefahr
Deponiezone

Abbauzone

Landschaftsschutzzone von kommunaler Bedeutung
Naturschutzzone von kommunaler Bedeutung
Ortshildschutzzone

Gewasserraumzone

Kulturobjekt von kommunaler Bedeutung
Schitzenswerte Alpsiedlung von kommunaler Bedeutung
Naturobjekt von kommunaler Bedeutung

Historische Garten und Anlagen von kommunaler Bedeutung

Historische Verkehrswege von kommunaler Bedeutung

Art. 421

! Die Gewerbesonderzone Port dient der Errichtung einer Alpkéserei, die auch als

Schaukaserei ausgebaut werden darf.

% Als erganzende Nutzungen zuldssig sind eine Imbissecke sowie ein angeglieder-
tes Verkaufslokal zum Vertrieb der hauseigenen Produkte sowie Dinge des tagli-

chen Bedarfs.
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Abkurzungen:
GS

D

D1, D2

W1, W2, W3
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G
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NSGk
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GS
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Dorferhaltungszone D

% Im Alpkésereigebaude sind zeitgem&Re Raumlichkeiten in Form einer Wohnung
fur die Betreiberfamilie und zwei Studios fir das betriebsnotwendige Personal zu
erstellen.

* In das Gebaude integriert wird die Notstromgruppe fiir den Urnerboden.

®> Die Alpkaserei hat sich beziiglich Abmessungen und Gestaltung an der geneh-
migten Richtskizze zu halten. Der herkommliche Charakter des Dorfbildes soll er-
halten bleiben. Neu- und Umbauten sind in Bezug auf Stellung, Proportionen, Ges-
taltung, Dachneigung, Firstrichtung, Material und Farbgebung der Uberlieferten
Bauweise anzupassen.

Die maximalen Abmessungen der Alpkaserei betragen: Gebaudelédnge 45 m, Ge-
baudebreite 18 m, Kniestockhthe 8 m, Gesamththe 12 m. Der minimale Grenzab-
stand gegeniber dem Waldrand ist im Zonenplan durch eine Baulinie fir Hoch-
bauten fixiert. Unterirdische Bauten dirfen bis an den Waldrand gestellt werden.

® Die Gewerbesonderzone Port ist der Larmempfindlichkeitsstufe 11l zugeordnet.

1 Beschlossen an der Einwohnergemeindeversammlung vom 10. November 2011.

Art. 43  (alt Art. 47)

! Der herkémmliche Charakter des Dorfbildes soll erhalten bleiben. Neu- und Um-
bauten sind in Bezug auf Stellung, Proportionen, Gestaltung, Dachneigung, First-
richtung, Material und Farbgebung der Uberlieferten Bauweise anzupassen.

% In dieser Zone sind neben Wohnbauten und Geschéftsbauten auch méaRig sto-
rende Gewerbebetriebe gestattet.

% Als maRig stérend gelten Betriebe, deren Auswirkungen im Rahmen herkémmli-
cher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben und auf die Ubliche Arbeitszeit
wahrend des Tages beschrankt sind. Sie haben die Bedingungen der Larmemp-
findlichkeitsstufe 3 zu erfillen.

4 Betriebe, die dieser Anforderung nicht entsprechen, sich aber bereits in der Zone
befinden, kdnnen bestehen bleiben. Ihre Erneuerung oder Erweiterung ist nur un-
ter folgenden Voraussetzungen gestattet:

a) die fragliche bauliche MalRnahme darf keine Ausnahme von den allgemeinen
Bauvorschriften erfordern;

b) die Erneuerung und Erweiterung muss einer so grof3en Dringlichkeit entspre-
chen, dass die Unterlassung eine grol3e Harte bedeuten wirde;
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Dorferweiterungszone
D1, D2

Wohnzonen
W1, W2, W3

Gemischte Zonen
Wg2, Wg3

Gewerbezone G

Art. 44

! Bei Neu- und Umbauten ist die Anpassung an das Ortsbild im Sinne von Art. 43
Abs. 1 zu beachten.

2 Neben Wohnbauten sind Geschéftsbauten und Gewerbebetriebe gestattet, deren
Auswirkungen das ruhige und gesunde Wohnen in keiner Weise beeintrachtigen.
Sie haben die Bedingungen der Larmempfindlichkeitsstufe 2 zu erfllen.

% Bestehende Betriebe die diesen Anforderungen nicht geniigen, unterliegen der
Sanierungspflicht nach Art. 16ff des Umweltschutzgesetzes, insbesondere nach
der Larmschutzverordnung des Bundes und der BZO Art. 43 Abs. 4

Art. 45

! In diesen Zonen sind neben Wohnbauten auch Geschéftsbauten und Gewerbe-
betriebe gestattet, deren Auswirkungen das ruhige und gesunde Wohnen in keiner
Weise beeintréchtigen, ansonst ist Art. 44 Abs. 3 anzuwenden. Sie haben die Be-
dingungen der Larmempfindlichkeitsstufe 2 zu erfiillen.

Art. 46

! In diesen Zonen sind neben reinen Wohnbauten und Geschéftsbauten auch ge-
mischt genutzte Bauten sowie maRig stérende Gewerbebetriebe gestattet; Art. 43
Abs. 3. Sie haben die Bedingungen der Larmempfindlichkeitsstufe 3 zu erflllen.

2 Bestehende Betriebe; die diesen Anforderungen nicht geniigen, unterliegen der
Sanierungspflicht nach Art. 16f des Umweltschutzgesetzes, insbesondere nach
der Larmschutzverordnung des Bundes und der BZO Art. 43, Abs. 4.

Art. 47

! In Gewerbezonen sind nur Bauten zuléssig, die unmittelbar industriellen und ge-
werblichen Betrieben dienen, einschliel3lich betriebszugehdrige Gebaude wie BU-
ros, Kantinen, Wohlfahrtseinrichtungen und Wohnungen des standortgebundenen
Personals.

2 Es sind von den Betrieben alle dem Stand der Technik angemessenen und zu-
mutbaren Mittel anzuwenden, um eine erhebliche Stérung der Bewohner der be-
nachbarten Zonen zu verhindern. Fur Neubauten sind Emmisionen im Sinne von
Art. 43 Abs. 3 gestattet.

% Zwischen reinen Gewerbe- und Industriebauten auf dem gleichen Grundstiick,
kann die Baubehotrde die Reduktion des Gebaudeabstandes bis auf 8m bewilligen,
sofern die Belichtung der ArbeitsrAume ausreichend ist und die Bewegungsfreiheit
der Feuerwehr erhalten bleibt. Vorbehalten bleiben die feuerpolizeilichen Vorschrif-
ten.
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Zone fur
offentliche Bauten
und Anlagen
OBA

Zone fiir
Verkehrsanlagen

Campingzone C

Art. 48

! Zonen firr éffentliche Bauten und Anlagen sind entweder Projektierungszonen fiir
bestimmte 6ffentliche Werke, oder Zonen in denen generell der Bau 6ffentlicher
Werke vorgesehen ist.

% In diesen Zonen sind private Bauten nur gestattet, wenn sie 6ffentlichen Zwecken
dienen.

% Gegeniiber angrenzenden Grundstiicken gelten die Grenz- und Geb&ude- ab-
stande der entsprechenden Zone. Im Ubrigen werden die Bauvorschriften von der
Baubehdrde unter Beriicksichtigung der 6ffentlichen und privaten Interessen von
Fall zu Fall festgelegt. Sie haben die Bedingung der Larmempfindlichkeitsstufe 2
zu erfillen.

* Grundsétzlich sind alle Bauten in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen und
mit genldigend Freiflichen zu umgeben.

®> Die Gemeinde hat fremde Grundstiickflachen in der Zone OBA innert 5 Jahren zu
erwerben, wenn der Grundstickseigentimer dies verlangt, oder wenn die Ge-
meinde den notwendigen Kredit dafur nicht spricht, eine Umzonung vorzunehmen.

Art. 49

! Die Zone fiir Verkehrsanlagen umfasst die wichtigsten Teile des bestehenden
und geplanten, 6ffentlichen und privaten Strassen-, Fahrweg-, und Fusswegnetzes
innerhalb und ausserhalb der Bauzone wie auch grossere Parkierungsanlagen,
Stationen von Seilbahnanlagen und Holzlagerplatze fir den Forstdienst.

Z Geplante Verkehrsflichen kénnen im Rahmen der Detailplanung technisch be-
dingt geringfugig verschoben werden, wobei dadurch anstof3ende Nutzungsgren-
zen ebenfalls dieser Korrektur unterworfen sind.

® Flachen die der Parkierung und Garagierung vorbehalten sind diirfen zumindest
auf zwei Ebenen genutzt werden, soweit die Belange des Ortsbhild- und Land-
schaftsschutzes nicht wesentlich beeintrachtig werden;

nur ein Geschoss darf im Normalfall den Boden Uberragen.

Art. 50

! Die Campingzone ist fiir den Betrieb von Campingplatzen bestimmt. Es sind
auschliesslich betrieblich notwendige Bauten und Anlagen zulassig, wie Betriebs-
gebdude und Verkehrskioske. Alle Bauten und Anlagen haben sich gut in die
Landschaft einzuordnen. Innerhalb der Moorlandschaft Urnerboden sind neue
Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen nicht zul&assig.

2 Der Betrieb eines Campingplatzes bedarf einer Betriebsbewilligung des Gemein-
derates, die erteilt wird, sofern die sanitdren Einrichtungen vorhanden sind und
eine ebenfalls zu genehmigende Campingordnung vorliegt. Er hat die Bedingun-
gen der Larmempfindlichkeitsstufe 2 zu erfillen.

® Das ganzjahrige Stationieren von Wohnwagen, Wohnmobilien, Zelten und &hnli-
chen Einrichtungen ist verboten.
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4 Zeitlich befristete Zeltlager kénnen vom Gemeinderat auch ausserhalb der Cam-
pingzone bewilligt werden.

> Vorbehalten bleibt die kantonale Campingverordnung (RP 70.23319)

Art. 51

_ ! Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fiir die landwirtschaftliche Nut-

Landwirtschaftszone L . .. . .
zung oder den Gartenbau eignet und fir diese Nutzung zu erhalten ist.
2 Bauten und Anlagen werden nur bewilligt, soweit sie firr die landwirtschaftliche
Nutzung des Bodens erforderlich sind, oder den Wohnbediirfnissen der bauerli-
chen Bevolkerung und ihrer Mitarbeiter sowie der Sicherung existenzfahiger
Landwirtschaftsbetriebe dienen. Fur die Zulassigkeit von weiteren standortbeding-
ten Bauten und Anlagen sind die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften
maf3gebend.

% Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die Landschaft einzufiigen.
Die Baubehdrde trifft notwendige Anordnungen beziiglich Stellung, GréRRe, Lage
und Aussengestaltung der Bauten.

* Bestehende Bauten diirfen erneuert werden. Die Zweckanderung ist erlaubt im
Sinne der RPV Art. 24 Abs. 2, jedoch nur in Gebieten die im Zonenplan als schit-
zenswerte Bausubstanz (GsB) ausgeschieden sind.

® Erhaltenswerte Objekte, namentlich Einzelbaume, Hecken, Baum- und Gebuisch-
gruppen, Obstgarten, Gelandeformen, Bachlaufe, Natursteinmauern, Steinmit-
schen, Felsblocke, Magerwiesen sind in ihrem Bestand zu erhalten. Veranderun-
gen sind nur mit Zustimmung der zustandigen Behorde gestattet. Lasst sich eine
Beeintrachtigung von erhaltenswerten Objekten nicht vermeiden, so hat der Verur-
sacher fur angemessenen Ersatz zu sorgen.

Art. 52

! Das iibrige Gemeindegebiet umfasst das unproduktive Land und jene Flachen,
Ubriges fur die noch keine Grundnutzung festgelegt ist.
Gemeindegebiet
UeG

2 Bauten und Anlagen, die einen kiinftigen Zonenzweck beeintrachtigt, sind nicht
zulassig.

® Bei Bauvorhaben gelten die Vorschriften gemass Art. 51 Abs. 3 und 4.

* Fur den Erhalt und die Pflege von Naturschutzflachen und Naturobjekten gilt Art.
51 Abs. 5.
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Freihaltezone F

Kommunale
Naturschutzzone

Art. 53

! Die Freihaltezone umfasst Flachen, die der allgemeinen baulichen Nutzung ent-
zogen und vor allem reserviert sind fur:

a) Sport- und Erholungsanlagen (Rasenspiele, Picknick u.a.);

b) Umgebungsschutz von Natur- und Heimatschutzobjekten;

¢) zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und zur Erhaltung von Aussichts-
lagen.

2 In dieser Zone diirfen neue Geb&ude und Anlagen nur errichtet werden, wenn sie
der Bewirtschaftung und Nutzung der Freiflachen selbst dienen und so ausgefiuhrt
werden, dass sie dem Zonenzweck nicht zuwiderlaufen.

® Bestehenden Bauten in der Freihaltezone ist der Bestand, die Sanierung und
eine begrindete Erweiterung gewahrleistet.

* Verkehrswege, die Baugebiete, Freihaltegebieten oder darin stehende Bauten
und Parkierungsflachen erschlie3en, kénnen gestattet werden. Der Gestaltung ist
besondere Beachtung zu schenken.

® In Freihaltezonen, die zum Schutz von Kultur- und Naturobjekten und Aus-
sichtspunkten vorgesehen sind, ist eine sichtbehindernde Bepflanzung oder Um-
zaunung nicht erwiinscht.

Art. 54

! Die kommunale Naturschutzzone schiitzt Biotope wie Uferbereiche, Kleinseen,
Tumpel, Riedgebiete, Moore sowie Hecken, Feldgeholze, Auenwalder, Trocken-
standorte, Magerwiesen und weitere naturnahe Standorte, die sich durch besonde-
re Artenvielfalt oder das Vorkommen seltener Arten auszeichnen, vor der Zersto-
rung.

2 Der Gemeinderat trifft im Rahmen seiner Zusténdigkeit notwendige Massnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Kennzeichnung der geschitzten Gebiete. Er
stimmt die Massnahmen zu Gunsten des Naturschutzes und der Naturgefahren-
abwehr aufeinander ab. Naturschutzmassnahmen in Gefahrenzonen sind dem
Amt fur Forst und Jagd zur Stellungnahme zu unterbreiten. Er kann Zutrittverbote
erlassen. Die landwirtschaftliche Nutzung ist auf den schitzenswerten Pflanzen-
bestand abzustimmen. Vertrdge und Verfigungen richten sich nach Art. 4 Abs. 4
der KNHG.

3 Die naturschiitzerisch wertvollen Objekte, Flachen und Landschaften sind in Pla-
nen, Registern und Fotodokumenten festgehalten (Inventar Moorlandschaften;
Trockenraseninventar; Orniplan AG). Die wertvolleren Objekte und Flachen wur-
den als Naturschutzzonen, Landschaftsschutzzonen oder Naturobjekte in den Zo-
nenplanen aufgefiihrt und in den beigelegten Tabellen A, B, C aufgezéahlt und nach
Bedeutung und Zustandigkeit geordnet, soweit diese bekannt ist.

a) Alle Schutzmassnahmen die auf den Planen und Tabellen von loka-
ler’/kommunaler Bedeutung gekennzeichnet sind, werden durch Beschlussfas-
sung der Gemeindeversammlung und Genehmigung der Regierung rechtskraf-

tig.

b) Alle Schutzmassnahmen von Uberkommunaler Bedeutung sind in der Zustén-
digkeit von Kanton oder Bund und haben lediglich orientierenden Charakter.
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Wintersportzone W

Gefahrenzonen

c) Alle ubrigen Objekte, die nicht in den Planen und Tabellen enthalten sind, je-
doch inventarisiert wurden, sind im Falle von Beeintrachtigung gemass Abs. 2
von der zustandigen Behdrde zu schiitzen.

Art. 55

! Die Wintersportzone umfasst das fiir die Ausiibung des Skisportes erforderliche
Gelande, soweit die allgemeinen Interessen des Wintersportes es als wiinschens-
wert erscheinen lassen. Als Uberlagernde Zone untersteht sie zudem den Vor-
schriften der jeweiligen Grundnutzung.

2 Uberdies gelten folgenden Bestimmungen:
a) Jedermann steht zur Ausiibung des Skisportes der freie Zutritt offen.

b) Bauliche Anlagen, Pflanzungen und Terrainverdnderungen sind zul&ssig, so-
weit Skipisten nicht verunmdglicht werden.

¢) Einfriedungen im Pistengelande sind von den fir die Piste verantwortlichen
Personen in der Zeit vom 15.11 bis 31.03 zu beseitigen und danach wieder zu
errichten.

d) Die maschinelle Bearbeitung der Pisten im Hauptskigebiet Ratzi-Gisleralp ist
gestattet. Ein durch die mechanische Bearbeitung und das intensive Befahren
entstandener Schaden (Ernteausfall) miissen die Betrieben dem Grundeigen-
timer periodisch ersetzen. Im Gebiet Ratzi-Spiringen wird eine Abfahrtsroute
ohne maschinelle Bearbeitung aufrecht erhalten.

e) Die Bahnbetriebe haben mit den durch Wintersportzonen belasteten Grundei-
gentumern private Vertrage abzuschliel3en. Wobei insbesondere die Einfrie-
dungen und der Landschaden geregelt werden soll. Bei Meinungsverschieden-
heiten verfigt der Gemeinderat die notwendigen Eigentumsbeschrankungen.

Art. 56

! Gefahrenzonen als iiberlagernde Zonen umfassen Gebiete, die durch Lawinen,
Rutschungen, Steinschlag, Uberschwemmung oder andere Naturereignisse be-
droht sind. Sie werden entsprechend den kantonalen Gefahrenkarten in Zonen mit
erheblicher Gefahr (rot), mit mittlerer Gefahr (blau) und mit geringer Gefahr (gelb)
unterteilt.

% In der Gefahrenzone (rot) diirfen keine neuen Bauten und Anlagen erstellt wer-
den, die dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen. Bestehende Bauten
und Anlagen, die dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, dirfen nur
unterhalten werden; die Besitzstandsgarantie gilt nur in diesem Rahmen. Andere
Bauten und Anlagen sind nur zulassig, wenn sie auf den Standort angewiesen sind
und mit Schutzmassnahmen vor einer Zerstdérung weitgehend geschitzt werden.
Bestehende Bauten und Anlagen in Bauzonen und Verkehrsflachen, die im Rah-
men der Gefahrenzoneniberarbeitung 2010 neu in der Gefahrenzone rot liegen,
sind auf dem Nutzungsplan mit einem roten Punkt gekennzeichnet. Neben der
bisherigen Nutzung kann der Gemeinderat im Einverstandnis mit der Kommission
fur Naturgefahren auch deren Erneuerung gestatten, wenn die Voraussetzungen
nach Art. 46 Absatz 3 BauG erfullt sind
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Gewésserraumzone
GWR, GWU

% In der Gefahrenzone (blau) dirfen Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von
Menschen und Tieren dienen, nur erstellt werden, wenn das Schadenrisiko durch
eine geeignete Standortwahl oder durch geeignete Schutzmassnahmen auf ein
zumutbares Mass gesenkt wird.

“ Bei Bauvorhaben in der Gefahrenzone (gelb) sollen die Bauwilligen tiber die Ge-
fahrensituation orientiert werden.

Diese Zone wird nur in Ausnahmeféllen im Nutzungsplan dargestellt und kann auf
der Gefahrenkarte eingesehen werden.

> Alle bisherigen Gefahrenzonen auf dem Teilgebiet Schéchental werden aufgeho-
ben und durch die Neubeurteilung gesttitzt auf die Gefahrenkarte ersetzt. Alle bau-
lichen Massnahmen ausserhalb dem Perimeter der Gefahrenkarte — inklusive Ge-
biet Urnerboden ausserhalb der Gefahrenzone 2002 — werden infolge einer Vor-
einfrage oder/und im Baubewilligungsverfahren hinsichtlich der Gefahrensituation
einzeln durch die Kommission fur Naturgefahren Uberprift. Gestitzt darauf kann
eine Baubewilligung verweigert oder mit baulichen Auflagen verbunden werden.

Art. 56a

! Die Gewasserraumzone dient dem Schutz vor Hochwasser, der Gewabhrleistung
des Gewasserunterhalts, der Sicherstellung der nattrlichen Funktion des Gewas-
sers und zur Forderung der Vielfalt an tierischem und pflanzlichem Leben (Biodi-
versitat).

Die Gewdasserraumzone umfasst den Wasserkorper, die Uferb6schungen und die
daran anschliessenden Uferbereiche.

% Die Gewasserraumzone kann sowohl eine {iberlagernde Zone (GWU) als auch
eine Zone der Grundnutzung (GWR) sein.

% Innerhalb der Gewésserraumzone sind nur standortgebundene Bauten und Anla-
gen zuldssig. Bestehende Bauten und Anlagen kénnen erneuert und teilweise ge-
andert werden. Ersatzbauten sind nicht zulassig; vorbehalten bleibt Art. 46 Abs. 3
des BauG.

Terrainveranderungen sind nur zuldssig, wenn damit der Gewasserraum im Sinne
des Zonenzwecks verbessert wird.

“Wo Baulinien fehlen, betragt der minimale Bauabstand (gemessen ab dem &us-
sersten Geb&aude- bzw. Anlageteil) fir Bauten und Anlagen mindestens 6m zu
offentlichen und privaten Gewassern.

Ausnahmen entlang 6ffentlichen Gewassern beduirfen der Zustimmung der zu-
standigen Direktion und Ausnahmen entlang privaten Gewassern die der Gemein-
debaubehorde.

Gegenuber der Gewasserraumzone mussen baubewilligungspflichtige Bauten und
Anlagen zusatzlich 3m Abstand (gemessen ab dem aussersten Gebaudeteil) ein-
halten.

In der Gewasserraumzone durfen nur unmittelbare standortgebundene Anlagen
wie unbefestigte Fuss- und Wanderwege oder Briicken erstellt werden.

®> Rechtmaéssig erstellte und bestimmungsgemass nutzbare Anlagen in der Gewés-
serraumzone sind in ihrem Bestand grundsatzlich geschiitzt. Sie dirfen erneuert,
teilweise geandert, massvoll erweitert oder wiederaufgebaut werden, sofern keine
Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.
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Grundwasser-
Schutzzonen
GS

Zone zur
Materialgewinnung

MG und
Materialablagerung MA

®Innerhalb der Gewésserraumzone ist langs offenen Gewéassern eine gewasser-
gerechte Ufervegetation aus Baumen, Hecken, Hochstauden, Magerwiesen und
Pionierpflanzen zu erhalten und nach Mdglichkeit zu férdern.

Ebenfalls sind Strukturelemente wie Trockensteinmauern, Lesesteinhaufen etc.
unbedingt zu erhalten.

"In der Gewasserraumzone dirfen keine Diinger- und Pflanzenschutzmittel aus-
gebracht werden. Zudem gilt auch Art. 21 des eidgendssischen Natur- und Hei-
matschutzgesetzes.

8 Die Gewasserraumzone darf landwirtschaftlich genutzt werden, sofern sie ge-
mass den Anforderungen der Direktzahlungsverordnung vom 7. Dezember 1998
als Streueflache, Hecke, Feld- und Ufergehdlz, extensiv genutzte Wiese, extensiv
genutzte Weide oder Waldweide bewirtschaftet wird. Die Anforderungen gelten
auch fir die Bewirtschaftung von Flachen ausserhalb der landwirtschaftlichen
Nutzflache.

®Massnahmen gegen die natiirliche Erosion der Ufer des Gewassers sind nur zu-
lassig, soweit dies fur den Schutz vor Hochwasser oder zur Verhinderung eines
unverhaltnismassigen Verlustes an landwirtschaftlicher Nutzflache erforderlich ist.

Art. 56b

Fur die vom Regierungsrat auf Gemeindegebiet von Spiringen verfiigten Grund-
wasserschutzzonen gelten die jeweiligen Nutzungseinschrankungen und Schutz-
massnahmen mit Schutzzonenplan und Schutzzonenreglement.

Fur die besonders gefahrdeten Gewasserschutzbereiche oder provisorisch ausge-
schiedenen Grundwasserschutzzonen gilt Art. 19 Abs. 2 des Gewéasserschutzge-
setzes (GSchG) als verbindlich.

Art. 57

! Diese Zone ist einerseits fiir den Abbau von Steinen, Erde und dergleichen und
anderseits zur Ablagerung von Abrdummaterial unverschmutztem Aushub und zur
Deponierung Umlagerung und Aufbereitung von Inertstoffen geméass den Vor-
schriften des Bundes Uber die Abfélle (namentlich die TVA) bestimmt. Es sind die
betriebsnotwendigen Einrichtungen gestattet.

2 Die Nutzungsart, die Etappierung sowie die Endgestaltung sind in einem vom
Gemeinderat zu genehmigenden Gestaltungs- oder Rekultivierungsplan zu regein.

% Solange die erforderlichen Bewilligungen nicht vorliegen und nach Abschluss der
Rekultivierung unterstehen diese Gebiete den Bestimmungen der urspriinglichen
Grundnutzung.

* Landwirtschaftliche Bodenverbesserungen oder kleinere, projektbezogene Mate-

rialentnahmen fiir den land- und forstwirtschaftlichen Stralenbau unterstehen nicht
diesen Bestimmungen.
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Kommunale Landschafts-
Schutzzone
LS

Ortsbhildschutzzone
oS

Art. 58

! Die kommunale Landschaftsschutzzone umfasst kleinere wie auch gréssere Ge-
biete mit Bedeutung fiir das Landschaftsbild und als Kulturlandschaft und / oder
mit hoher Dichte an schutzwiirdigen Biotopen und Strukturen, zu welchen nach
Notwendigkeit und auf vertraglicher Basis Schutz- und Nutzungsaussagen zu for-
mulieren sind. Vertrdge und Verfiigungen richten sich nach Art. 4, Abs 3 der
KNHG.

2 Der heutige Charakter der Landschaft soll erhalten bleiben, wobei insbesondere
die Strukturvielfalt und die darin integrierten Naturschutzflichen und Naturobjekte
zu schitzen und zu bewahren sind.

% Bauten und Anlagen werden mit Zustimmung der zustandigen Direktion gemass
BauG Art. 30c, Abs. 4 nur bewilligt, soweit sie fur die land- und forstwirtschaftliche
Nutzung erforderlich oder standortgebunden sind. Im Bereich der Bauzonen, die in
der kommunalen Landschaftsschutzzone LSGO1 liegen, ist die Gemeindebaube-
horde allein zustandig fur die Erteilung von Baubewilligungen.

* Den Landschaftsschutzzonen ist in Tabelle A im Anhang und im Schutzinventar
des ARP die Zielsetzung und deren Bedeutung zugeordnet (L Lokal; R Kantonal,
N National)

®> Samtliche Entwéasserungen und Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschiit-
tungen, Materialabbau und —ablagerungen u.dgl.) sind bewilligungspflichtig. Falls
ein Uberwiegendes Interesse an der Veranderung des Terrains nachgewiesen wird
und das Landschaftsbild nicht massgeblich beeintrachtigt wird, kann der Gemein-
derat eine entsprechende Bewilligung erteilen. Gleichzeitig kann er Ersatzmass-
nahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes verlangen.

Art. 59

Y In der Ortsbildschutzzone sind Neubauten und Umbauten sowie Renovationen
mit besonderer Sorgfalt zu gestalten und auszufihren.

2 Alle Bauvorhaben sind der Gemeinde vor der Ausarbeitung der Projektpléne be-
kanntzugeben. Die Baubehdrde entscheidet nach Einholung einer Stellungnahme
der zustandigen kantonalen Instanzen Uber allfallige Auflagen.

% Die Baubehérde kann zur Projektbegleitung, zur Projektpriifung und wahrend der
Ausfihrung einen neutralen Bauberater beiziehen. Diese Kosten dafir sind vom
Gesuchsteller zu tragen.

“In der Tabelle D (Anhang) sind die Gebiete beschrieben.
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Kommunale
Schutzobjekte

Naturobjekte
NO

Art. 60

! Die im Zonenplan bezeichneten Naturobjekte und auch die {brigen im Inventar
Orniplan aufgelisteten schutzwirdigen, punktuellen Objekte wie Trockenmauern,
Einzelbaume, Hecken, Gewasser, geologische Objekte etc. sind vor Gefahrdung
zu schutzen. Die Umgebung von Aussichtspunkten ist von sichthemmenden Bau-
ten und Pflanzen freizuhalten

a) Die Bedeutung und Kennzeichnung ist im BZO Art. 54 Abs. 3 beschrieben und
in der Tabelle C (Anhang) objektweise festgehalten.

b) Der Gemeinderat ist bei Naturobjekten von lokaler Bedeutung analog BZO Art.
54 besorgt, dass die Zielsetzung gemass Schutzinventar ARP, mit Schutz- und
Nutzungsvorschriften zu erganzen ist, eingehalten und notfalls durchgesetzt
wird.

¢) In allen Gebauden, die als Fledermausquartier gekennzeichnet sind, ist vor-
gangig jegliche bauliche Massnahme von der zustéandigen Fachstelle eine Stel-
lungsnahme anzufordern und allféllige Vorbehalte sind in der Baubewilligung zu
verfugen.

2 Alle im Zonenplan gekennzeichneten Kulturobjekte sind im Schutzinventar ge-
mass Artikel 17 des Gesetzes uber den Natur- und Heimatschutz aufgefihrt. Auf
Tabelle D ist die rdumliche Lage und soweit die Bedeutung und die entsprechende
Zustandigkeit beschrieben.

a) Die Kulturobjekte von lokaler / kommunaler Bedeutung werden durch Verfiigung
des Gemeinderates als geschutzt erklart. Gebiete mit schitzenswerter Bausub-
stanz werden von der Gemeindeversammlung beschlossen (OS, GsB).

b) Die Kulturobjekte von regional / kantonaler Bedeutung ( R ) und nationaler Be-
deutung (N) sind orientierend aufgefiihrt, da sie einem anderen Zustandigkeits-
bereich angehoren.

c) Jegliche bauliche Verdnderung am Objekt wie auch in der Umgebung sowie
Unterhaltsarbeiten sind der Baubehoérde vor dem eigentlichen Projektierungs-
beginn bekanntzugeben. Diese entscheidet nach Einholung einer Stellungnah-
me der zustandigen kantonalen Instanzen Uber allféllige Auflagen. Zur Projekt-
begleitung, zur Prifung und wahrend der Ausfiihrung kann ein neutraler Baube-
rater zugezogen werden, dessen Aufwand durch den Gesuchsteller zu ent-
schadigen ist.

d) Der Umgebungsbereich von Kulturobjekten ist in die Schutzwirdigkeit einzube-
ziehen. Insbesonders sind An- und Nebenbauten, Umzaunungen und hoch-
wuichsige Bepflanzungen so anzulegen, dass keine visuelle Beeintrachtigung
auf das Objekt entsteht.

e) gemass Inventar historischer Wanderwege 1VS (HV) aufgelisteten Objekte und
deren Umgebung im Sinne der Schutzziele zu unterhalte, zu pflegen und vor
Zerstérung zu schiitzen. Der Gemeinderat ist bei Objekten von lokaler Bedeu-
tung analog Art. 54 BZO fur die Einhaltung der Schutzziele besorgt.

f) Die im Inventar der historischen Gérten und Anlagen und der historischen Ver-
kehrswege als schitzenswert erwahnten Objekte sind im bisherigen Rahmen
zu unterhalten, zu pflegen und vor Zerstdrung zu schitzen.

Der Gemeinderat ist bei Objekten von kommunaler Bedeutung in Anlehnung an
Art. 54 BZO fir die Einhaltung der Schutzziele besorgt.
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Art. 61

Fur die Einzeluberbauung der verschiedenen Zonen gelten folgende Grundmasse:

Zonenschema

Zonenbe- |[Grenzab- | Gebaude- | Gebaude- | Firsthdhe |Quartiergestaltungsplanung [ES
zeichnung | stand lange héhe maximal

minimal [ maximal | maximal gestattet | minimale Flache
W1 3.5m 15 m 55m 85m a 5'000 m* 1]
W 2 4.0m 15 m 8.0m 11.0m a 5'000 m* 1l
W 3 50m 20m 10.5m 13.5m nein 1
WG 2 4.0m 15 m 8.0m 11.0m ja 5'000 m* 11
WG 3 50m -20m 10.56m 13.5m nein i
G 5.0m 30m- 105m [ 135 m nein 11
OBA gemass frei-jedoch dem Ortsbild:. - 1l

angren- angepasst’

zenden

Zonen
D 3.0m 15 m den umliegenden Bauten angepasst 11
D 1 3.0m 10 m 55m 85m a 5'000 m* Il
D 2 3.5m 15 m 8.0m 11.0m a 5000 m? Il
B 2 3.5m 15 m 8.0 m 11.0m a 5000 m* 11
L |Betriebsgebdude 25m 10.5m 15.0 m
L | Wohngebdude 15 m 8.0m 11.0m
ES: erlaubte Empfindlichkeitsstufe geméss eidgenéssischer Larmschutzverordnung; Vor-

behalten bleiben Gebiete die im Zonenplan im Sinne von Larmvorbelastungen ange-
merkt sind oder Bauzonenteile in denen auf dem Zonenplan eine niedrigere ES einge-
tragen ist, z.B. D II. '
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Quartierplan

Quartiergestaltungsplan

F. QUARTIERPLANE

Art. 62 (BauG Art. 31 — 31b)

! Der Quartierplan ordnet die Uberbauung eines genau bezeichneten Gemeinde-
teils, der sich zur gesamthaften ErschlieBung eignet. Er regelt die Erschliel3ung
dieses Gebietes, indem er Strassen, Wege, Abstellflachen, Versorgungsleitungen
und dergleichen sowie die entsprechenden Baulinien festgelegt.

% Das Quartierplanverfahren kann mit Grenzbereinigungen und Landumlegungen
verbunden werden.

Art. 63

! Als Quartiergestaltungsplan regelt der Quartierplan zuséatzlich namentlich:

a) die Lage, Stellung, Grof3e und Gestaltung der Bauten und Anlagen sowie  die
Art und das Mal3 ihrer Nutzung.

b) die Grenz- und Gebaudeabstande

c) Funktion und Gestaltung von Grinflachen, Spielplatzen und Parkierungsfla-
chen.

2 Der Quartiergestaltungsplan kann von den allgemeinen Bauvorschriften abwei-
chende Spezialvorschriften enthalten. Voraussetzung ist, dass die Planung uber
ein Gebiet von mindestens 5000m2 vorgesehen wird (Einschrankungen siehe Zo-
nenschema Art. 61), die Bauten besser als bei zonengemasser Uberbauung ins
Orts- und Landschaftshild eingeftigt werden und die Kriterien der Wohnhygiene
und des Umweltschutzes besonders beachtet werden.

® Der Gemeinderat kann in Abweichung zu der Regelbauweise abweichende Vor-
schriften erlassen. Er kann sich bei der Beurteilung auf ein Fachgutachten stitzen.

a) z.B. andere Uberbauungsformen (Reihenh&user);

b) Reduktion der Grenz- und Gebaudeabstande; vorbehalten bleiben jedoch die
feuerpolizeilichen Abstandsvorschriften;

c) Abweichende architektonische Gestaltung, insbesondere Firstrichtung, Dach-
gestaltung;

d) Erhdéhung der Gebaude- und Firsthéhe jedoch nur bei gastgewerblich genutzten
Bauten um max. 3m:;

VergroRerung der Gebaudeldnge bis max. 40m.
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Zustandigkeit und Verfah-
ren

Anmerkung im
Grundbuch

Kosten

Art. 64

! Der Gemeinderat entscheidet vorerst grundsétzlich, ob die Quartierplanung
durchgefuhrt wird und umgrenzt das Quartierplanungsgebiet, zugleich gibt er die
zu bearbeitenden Bestandteile bekannt. Er muss ein Quartierplanverfahren einlei-
ten, wenn die Mehrheit von Grundeigentimern, der zugleich mehr als die Halfte
des einzubeziehenden Bodens gehort, es begehrt.

2 Dieser Entscheid ist zu veroffentlichen und den Eigentiimern der Grundstiicke,
die im Quartierplanungsgebiet liegen oder an dieses angrenzen, schriftlich mitzu-
teilen. Dagegen kénnen die Grundeigentiimer Beschwerde bei der Regierung er-
heben.

% |st die Durchfithrung der Planung grundsétzlich beschlossen, lasst der Gemein-
derat durch einen Fachmann den Quartierplan ausarbeiten.

* Der Entwurf ist den Grundeigentiimern zur Stellungsnahme zu unterbreiten, und
ihre Anregungen sind soweit mdglich zu berlcksichtigen.

® Der Erlass von Verfiigungen und das Verfahren erfolgt nach BauG Art. 28.

Art. 65

! Die Quartierplan- bzw. Quartiergestaltungsplanverpflichtungen der einzelnen
Grundstiucke sind als offentlichrechtliche Beschrankungen im Grundbuch anzu-
merken.

? Das Planungswerk ist fiir die Grundeigentimer wie auch fiir die Gemeinde
rechtsverbindlich.

Art.66

! Die Grundeigentimer des einbezogenen Bodens tragen im Verhdltnis lhres
Grundeigentums, bzw. ihres Nutzens, die Kosten der Quartierplanung.

Z Die Kosten der Quartiererschliessung wie auch des Verfahrens stiitzen sich  auf
BauG Art. 31 und 31e.
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ErschlieBung

Beitrdge und Gebihren an
Werkanlagen

Baukontrolle

Bauausfuhrung

G. ERSCHLIESSUNG

Art. 67 (BauG Art. 31c — 31e)

Die Gemeinde sorgt nach den Vorschriften des Baugesetzes, den Erschliessungs-
reglementen und den jeweils geltenden eidgenétssischen und kantonalen Vor-
schriften fur die Ausfuhrung der im Ortsplan der ErschlieBung festgelegten Anla-
gen der Groberschliessung. Die Anlagen der Feinerschilessung werden grundsétz-
lich von den privaten Nutzniel3ern erstellt und unterhalten.

Art. 68

! Fur die Anlagen der Groberschliessung erhebt die Gemeinde Beitrage bezie-
hungsweise Gebihren. Diese Angaben dirfen die Erstellungskosten der betref-
fenden Anlagen gesamthaft nicht bersteigen. Sie missen im Einzelfall verhalt-
nismafig sein.

2 Fur die Beniitzung der 6ffentlichen Werkanlagen werden periodisch Beniitzungs-
gebuhren erhoben.

% Die Bemessung und Erhebung der Gebiihren erfolgt auf Grund der von der Ge-
meindeversammlung zu erlassenden Reglemente der Wasserversorgung und Ab-
wasserbeseitigung, sowie gestitzt auf die kantonale Verordnung Uber den Stras-
senperimeter.

H. KONTROLLE UND VERWALTUNGSZWANG

Art. 69 (BauG Art. 32, Abs. 1)

Die Kontrolle dartiber, dass nur nach den Bauvorschriften und gemass rechtsgulti-
gen Baubewilligungen gebaut wird, tibt die Baubehdrde aus. Sie kann damit Fach-
leute beauftragen.

Art. 70

! Die Ausfilhrung der Bauten hat genau nach den Pléanen zu erfolgen, die der er-
teilten Bewilligung entsprechen.

2 Anderungen wahrend des Baues sind ohne vorausgehende Zustimmung der
Baubehdrde nicht gestattet.

® Der Gesuchsteller sowie seine Beauftragten (Architekten, Bauunternehmer) und
ausfuihrenden Unternehmer sind im Rahmen ihres Aufgabenbereichs verpflichtet,
sich vor Beginn und wahrend der Ausfihrung der Arbeiten zu vergewissern, dass
die Bauarbeiten geméss den genehmigten Pléanen und den allenfalls damit ver-
bundenen Auflagen und Bedingungen ausgefiihrt werden (BauG Art. 11).
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Archivierung der Akten

Art der
Kontrollen

Sicherheit, Haftung

Einstellungsverfigung

Art. 71 (BauG Art. 32, Abs. 4)

Die rechtsgultigen Plane und Ausfuhrungsplane sowie die wichtigen Baubewilli-
gungsakten sind geordnet und gesichert wahrend mindestens 10 Jahren zu archi-
vieren.

Art. 72

! Der Bauherr ist verpflichtet, der Baubehérde folgende Baustadien zu melden.

1. Erstellung des Schnurgeriistes

2. Fertigstellung des Rohbaues

3. Einbau und Verlegung von Oltanks; Schlussabnahme vor dem Befiillen des
Tanks mit dem Lagergut.

4. Abnahme der Wasser- und Kanalisationsleitungen vor dem Zudecken

5. Fertigstellung feuerpolizeilich bewilligungspflichtiger Anlagen geméass Art. 19
der Vollziehungsversorgnung.

Die plangemalfe Ausfiihrung ist durch Kontrollen zu gewahrleisten.

2 Bei Anderungen am Bau sind nach Beendigung der Arbeiten die genehmigten

Plane durch Ausfihrungspléne zu ergéanzen.

Art. 73

! Die Kontrolle hat sich auch auf die Sicherheit des Bauvorganges zu erstrecken

2 Art. 32 Abs. 3 des kantonalen Baugesetzes betr. Ausschluss der Haftung ist je-
doch anwendbar.

% Wird ein Bauvorhaben aus irgendwelchen Griinden vor der Beendigung der Bau-
te eingestellt (Offenlassen von Baugruben, Stehenlassen von Rohbauten oder
Gerilsten usw.), so kann die Baubehorde alle erforderlichen sichernden Anord-
nungen treffen.

Art. 74

1 Gegenuber baulichen Massnahmen, die Bauvorschriften verletzen, kann die
Baubehdrde die sofortige Einstellung verfigen.

2 Die offentlich-rechtliche Einstellungsverfiigung wird nicht beriihrt vom Ausgang
eines zivilrechtlichen Status-quo-Verfahren.
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Verwaltungsbussen

Zustandigkeit,
Ortsplanungskommission

Inhalt des Ortsplanes;
Wirkung

Art. 75

! Zuwiderhandlungen gegen diese Bauordnung oder gegen Bauvorschriften, die in
gestitzt auf die ergangenen allgemeinen Verwaltungsverfigungen (Baulinien-,
Quartierplanverfigungen) enthalten sind, werden nach Art. 39 des Kant. BauG
bestraft.

2 Zustandige Strafbehérde ist die Baubehdrde. Sie hat dem Betroffenen das recht-
liche Gehor zu gewahren und in ihrer schriftlichen Strafverfligung den Tatbestand
und die Entscheidgriinde, die ausgefallte Strafe und den Hinweis auf das Recht-
mittel des Weiterzuges an den Richter mitzuteilen.

% Der Gemeinderat versieht seine Strafentscheide nach Abs. 2 mit dem Hinweis
auf die Moglichkeit, dass gerichtliche Beurteilung verlangt werden kann.

“ Das Sprechen einer Busse entbindet die Baubehérde nicht die Wiederherstellung
oder Ersatzvornahme gemass BauG Art. 37 zu verfiigen.

ORTSPLANUNG

Art. 76

! Die Erstellung und der Erlass eines Ortsplanes gemass BauG Art. 41, Art. 41a,
41b obliegt dem Gemeinderat.

2 Als vorberatendes Gremium wird von der Gemeindeversammlung eine Ortspla-
nungskommission gewahlt.

® Der Gemeinderat beauftragt fiir die Bearbeitung der Ortsplanung einen Fach-
mann.
Art. 77

! Der Ortsplan umschreibt die Planungsziele der Gemeinde und dient dem Zonen-
plan als Grundlage.

2 Er legt namentlich die kiinftige Nutzung des Gemeindegebietes und die vorgese-
hene ErschlielRung sowie die beabsichtigten 6ffentlichen Bauten und Anlagen fest.

% Der Ortsplan ist fiir die Behérden, nicht aber fiir die Grundeigentiimer verbindlich.

Der Bevolkerung ist bei der Bearbeitung des Ortsplanes in geeigneter Weise die
Gelegenheit zur Mitwirkung zu gewahren.
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Gebuhren

Rechts- Offnungstitel

Rechtsmittel

Ubergangsrecht

K. GEBUHREN UND KOSTEN

Art. 78

! Die Gemeinde erhebt fiir ihre Umtriebe im Baubewilligungsverfahren Gebiihren.
Die Gemeindeversammlung erlasst eine Gebihrenordnung.

2 Auslagen fiir die Einholung von Fachgutachten oder fiir Bauberatungen gehen zu
Lasten des Gesuchstellers und sind zusatzlich zur ordentlichen Baubewilligungs-
gebihr zu entrichten. Die Baubehorde kann die Bevorschussung dieser Kosten
verlangen.

% Die Kosten die durch offensichtlich unbegriindete Einsprachen entstehen, kén-
nen dem Einsprecher Uberbunden werden.

Art. 79

Rechtskraftige Verflugungen der zustédndigen Behdrde tber Gebihren bzw. Kos-
ten, einschlieB3lich Verfiigungen Gber Kosten der Ersatzvornahme nach Art. 60,
gelten als definitive Rechtséffnungstitel im Sinne von Art. 80 des Baugesetzes
uber Schuldbetreibung und Konkurs (SchKG).

L. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 80

! Gegen alle Verfigungen und Entscheide, die in Anwendung dieses Gesetzes
oder darauf gestitzter Erlass ergehen, kann innert 20 Tagen seit der Zustellung
beim Regierungsrat schriftlich Beschwerde erhoben werden.

2 Strafverfiigungen des Gemeinderates sind an den Richter weiterziehbar. Die
Weiterzugserklarung ist innert 20 Tagen bei der Staatsanwaltschaft schriftlich ein-
zureichen.

Art. 81

1 Baubewilligungen, welche unter altem Recht erstinstanzlich erteilt worden sind,
wickeln sich noch nach demselben ab.

2 Aus Bewilligungsverfahren, die beim Inkrafttreten dieser Bauordnung noch nicht
rechtskraftig sind, findet das neue Recht Anwendung. Dies gilt insbesondere auch
fur Bauten, die in schuldhafter Verletzung der Bewilligungspflicht erstellt oder an-
gefangen worden sind.

3 An bestehenden Gebauden, die den neuen Vorschriften nicht geniigen, sind An-
derungen nur zuléssig, sofern die neuen Teile dem neuen Recht entsprechen.
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Inkraftsetzung

Art. 82

! Diese Bau- und Zonenordnung tritt nach Annahme durch die Gemeindeversamm-
lung und mit der Genehmigung der Regierung ab 15. April 1997 in Kraft.

2 Mit dem Inkrafttreten dieser Bau- und Zonenordnung gelten samtliche widerspre-
chenden friheren Vorschriften der Gemeinde, insbesondere der Bau- und Zonen-
ordnung der Gemeinde beschlossen am 21. November 1981 als aufgehoben.

Von der Einwohnergemeinde-Versammlung beschlossen am 30. Mai 1996.

Von der Einwohnergemeinde-Versammlung beschlossen am 30. Mai 1996.

Der.Gemeindeprasident: _ Der Gemeindeschreiber:

Von der Regierung des Kantons Uri genehmigt geméss Beschluss vom
15. April 1997

Im Namen der Regierung:

Der Landammann:.
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